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中原城市領先指數 CCL



私樓盤源缺準買家轉攻已補價資助屋
二手私樓放盤持續減少，二手購買力轉投已補價資助房屋市場，公居屋自由市場交投持續。

香港仔嘉隆苑645實呎戶自由市場價875萬

美聯物業香港仔分行助理聯席董事丘松原表示，港島區居屋受捧，該行剛協助一名新界區客人，承接香港仔居屋嘉隆苑一個645實
呎戶，並以自由市場價875萬元承接，2012年貨升值逾1倍。

丘松原稱，該行促成嘉隆苑為D座中層7室單位，實用面積約645呎，三房間隔，買家原租住新界區，因有親人住在鄰近屋苑，及見
此單位方正實用，而且樓價合乎預算，故遷居區內，並於自由市場以875萬元成交，折合實用呎價約為13,566元。

原業主於2012年4月份以約430萬元購入上述物業，是次轉手帳面獲利約445萬元，物業升值約103%。

裕明苑2房一口減22萬以673萬元售

世紀21物業(將軍澳)分行經理魏仕良表示，新近錄得將軍澳居屋裕明苑裕昌閣B座中層05室成交，實用面積546平方呎，2房大廳間
隔，向東南，望開揚市景，單位於上月放盤，原叫價695萬元，一口減22萬元，獲區外買家以673萬元(自由市場價)承接，實用面積
呎價12,326元。

原業主於2006年以145萬元(已補地價)購入上址至今，持貨15年至今沽出，帳面獲利528萬元，單位升值3.6倍。

大埔富善邨開放戶328萬成交

世紀21宇田地產高級客戶經理劉定方表示，新近錄得大埔富善邨善鄰樓中層31室成交，實用面積294平方呎，開放式間隔，向西南，
望樓景，原開價380萬元，放盤2個月，減價52萬元，減幅13.7%，獲用家以328萬元(自由市場價)承接，實用面積呎價11,156元。

原業主於2018年2月購入上址，當時作價295萬元(已補地價)，持貨3年滿SSD期沽售，帳面獲利33萬元，單位升值11%。



二手破頂新盤旺 10大屋苑成交挫44%
8個屋苑呎價升海怡按月升5%最勁

10大屋苑中，除鰂魚涌康怡花園
交投量無升跌外，其餘9個一律交
投減少，減幅由13至59%。沙田
第一城錄21宗成交，按月跌53%。
沙田第一城本月連錄多宗突破600
萬元關口成交個案，最高價為2座
高層D室，實用面積327平方呎，2
房間隔，以640萬元易手，實用呎
價19,571元，造價創屋苑2房單位
歷史新高紀錄。



港元1個月拆息回落至0.06482厘

香港銀行公會公布香港銀行同業拆息(Hibor)，隔夜息跌至0.0381厘；1星期報
0.044厘；與樓按相關的1個月回軟至0.06482厘；3個月處0.15厘。

30/8/2021
隔夜 0.03920厘
1星期 0.04214厘
2星期 0.05357厘
1個月 0.06625厘
2個月 0.11732厘
3個月 0.14271厘
6個月 0.24906厘
12個月 0.35196厘

31/8/2021
隔夜 0.03810厘
1星期 0.04429厘
2星期 0.04946厘
1個月 0.06482厘
2個月 0.12250厘
3個月 0.15149厘
6個月 0.24838厘
12個月 0.35152厘





北水再走資41.7億沽科技股

港股期結日好淡爭持，收報25539點，升131點，成交1,366億元。北水連續4日
走資，再錄41.7億元淨走，主力沽科技股，騰訊、美團（03690）及小米
（01810）分別淨走8億、4.2億及3.8億元。

新能源股「落鑊」，滙豐研究料光伏玻璃9月將迎今年首度大規模加價，信義
光能（00968）及福萊特（06865）大升9.4%及12.3%。A股鋰電板塊掀漲停潮，
贛鋒鋰業（01772）漲7.2%。

安山資本資產管理部董事黃志陽指，資金續避開政策風眼股，轉向國策股，因
中央定調支持新能源汽車及新型儲能發展。但他指，自去年11月螞蟻集團煞停
上市，監管持續近一年，股價已反映大部分政策因素，再跌空間不多，料短綫
可於25000點企穩。



廣東正式發布金融「十四五」規劃 加
快銀行保險市場聯通研徵信通保險通

廣東省人民政府上周正式發布《廣東省金融改革發展「十四五」規劃》。規劃提出，廣東要圍繞鞏固香
港國際金融中心地位和支持澳門經濟適度多元發展的目標，加強體制機制和標準對接，促進粵港澳金融
優勢互補，錯位發展。

推動「徵信通」 探索「保險通」

加快銀行保險市場聯通方面，規劃提出推動「徵信通」，在大灣區內地城市全面推行港澳居民信用報告
自主查詢服務，支持大灣區內地徵信服務機構與香港、澳門徵信服務機構，按照「商業自願」的原則開
展業務合作，通過協議安排為大灣區內企業和個人提供可互查、互認的徵信服務。

此外，拓展跨境移動支付在公共交通、醫療衛生、公用事業繳費、校企園區等領域的跨境應用，推進大
灣區移動支付無障礙合作區建設。加強數字貨幣跨境支付應用創新。

探索「保險通」方面，規劃稱支持大灣區內保險機構合作開發跨境醫療、人壽保險和航運保險等產品，
以及為客戶提供便利化承保、查勘、理賠服務，探索「等效先認」和「一張保單保三地」，推動設立港
澳保險售後服務中心並逐步擴大所涵蓋的產品類型。



內地在9月開學前，再度收緊監管未滿18歲的青少年人玩

網絡遊戲，國家新聞出版署周一發出《關於進一步嚴格

管理切實防止未成年人沉迷網絡遊戲的通知》，所有網

絡遊戲企業僅可在周五、周六、周日和法定節假日，每

日下午8時至9時向未成年人提供1小時服務，其他時間均

不得以任何形式向未成年人提供網絡遊戲服務。

內地最新要求較騰訊自律措施更嚴厲，騰訊ADR昨晚曾

跌4%；另一遊戲股網易（09999，美：NTES）美股亦曾

跌逾8%。截至昨晚11時30分，騰訊ADR跌近2%，網易美

股跌4.5%。

早在內地當局出手前，騰訊月初已收緊未成年遊戲用戶

在綫時長，非節假日從1.5小時降至1小時，節假日從3小

時降至2小時，未滿12周歲未成年人禁止在遊戲內消費。



英國平均樓價升至260萬封城帶動樓市

英國政府擴大英國公民（海外）護照（BNO）持有人的權利，部分港人考慮移
民英國，英國樓價成為港人關注焦點。英國於新冠肺炎疫情期間採取封城措施
控疫，英國民眾對居住空間的需求增加，帶動英國平均樓價上升1.2%。

英國《標準晚報》（Evening	Standard）引述Halifax銀行公布的數據，英國上月
的平均樓價升至25.3萬英鎊（約260萬港元），按月升幅達1.2%，按年升幅為
7.6%。另外，英國今年第三季的樓價，按季增幅也達3.8%。

房地產開發商伯克利集團上周更透露，該公司已在倫敦購入更多土地開發住宅。

Halifax銀行加利（Russell	Galley）指，隨著貸款批准率升至13年以來的高位，市
場對住屋空間的需求增加，也出現由城市遷往農村的趨勢。新冠肺炎疫情改變
生活和工作模式，不少英國人選擇由城市轉移至鄉村地區居住。



英僱主招聘意欲強 移英搵工做邊行？
5大行業求才若渴

英國人力發展協會在2021年6至7月期間，訪問了英國約
2,000名僱主對勞動市場的展望，有接近70%的僱主表示在近
3個月內有進行招聘，而淨招聘意向（預期增加工作崗位與
計劃減少工作崗位的僱主比例）由上個季度的27點，升至
32點，是9年來最高。



【比特幣】全球首國列為法定貨幣
高票過薩爾瓦多國會
中美洲國家薩爾瓦多國會通過法案，以
壓倒性多數支持，通過將比特幣
（Bitcoin）列為薩爾瓦多法定貨幣，令
薩爾瓦多成為全球首個正式接納比特幣
為法定貨幣的國家，為比特幣普及使用
打響頭炮。

當地商家可以比特幣顯示商品價錢，民
眾可以比特幣交稅，而比特幣交易不會
被徵收資本增值稅。

薩爾瓦多另一法定貨幣為美元，根據法
例，當地不會限制比特幣與美元的兌換，
價格將由市場決定。當地政府將提



3D	打印技術應用廣泛，工業、醫療和汽車等產業
早已應用該技術。日本大阪大學研究團隊早前更將
3D	打印技術應用在和牛中，甚至可以隨意調校脂
肪與肉的比例。

團隊利用 3D	打印技術製造出來的和牛牛肉，與市
場上售賣的和牛牛肉有著相同的雪花紋外觀，更包
含蛋白質、脂肪，甚至血管等。不同的是，利用
3D	打印技術製造出來的牛肉比傳統的肉類產品更
環保。由於畜牧行業會產生大量溫室氣體，導致氣
候問題加劇，所以大阪大學開始以 3D	打印技術進
行肉類產品研究。

然而，3D	打印的牛肉會缺少實際動物牛肉的複雜
細胞結構，而團隊就在研究過程中解決了這個問題。
他們利用兩種幹細胞（牛衛星細胞和脂肪幹細胞），
培育成各種細胞，再利用生物打印技術，製成牛的
肌肉、脂肪和血管。

使用 3D	打印製成的肉類，不僅有完整的細胞結構，
還保留肉類原有的花紋，而且亦可以解決傳統畜牧
業所產生的環境問題。團隊教授松崎典彌表示，透
過這項技術，可以對脂肪和肌肉進行調整。意味著
食客可因應個人口味及身體情況，購買適合自己的
牛肉。




